INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL
SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de
1997 (“Lei n2 9.514/97"}, com a redacio que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n? 11.076, de 30 de dezembro de
2004 {"Lei n2 11.076/04"), e do art. 18, §42 da Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004 ("Lei n? 10.931/04"), as
partes:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPI/MF sob o n2
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente
como “Emissora“); e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de laneiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4,200, Bloco 8, Ala B, Salas 302,
303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Instituicdo
Custodiante”).

A Emissora e a Instituicio Custodiante (quando mencionadas em conjunto, simplesmente como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”) formalizam, neste ato, o Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo de Cédula de Crédito !mobilidrio Integral, Sem Garantia Real !mobilidria, sob a Forma Escritural
(“Escritura de Emissdo”), mediante as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES
1.1. DefinicBes: Para os fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando

iniciadas por letras mailisculas, terdo os significados que lhes sdo atribuidos a seguir, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

“Avalistas”: (i} JV; (i} Sr. JACO; (iii) Sr. VALMIR; (iv) Paysage Weekend; e (v} Parque Doman
Paysage;
“CCB ™ Cédula de Crédito Bancério n2 PAY 15, emitida pela Devedora NeoCitta Paysage em

16 de fevereiro de 2017, em favor da Cedente, e avalizada pelos Avalistas, por meio
da qual a Cedente concedeu o financiamento imobilidrio a Devedora NeoCitta
Paysage, para aplicacdo no desenvolvimento de quaisquer dos Empreendimentos
Alvo previstos no Anexo | & referida CCB;

“cat™. A Cédula de Crédito Imobiliario integral representativa dos Créditos Imobiliarios,
emitida pela Emissora nos termos da Escritura de Emissdo;

“Cedente”: A FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA, instituigdo financeira, com sede
na Cidade de Santos, Estado de S3o Paulo, na Rua Jodo Pessoa, n? 63, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 53.146.221/0001-39;

“CETIP"- CETIP S.A. — Mercados Organizados, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco




Central do Brasil para a prestacdo de servigos de depositaria de ativos escriturais e
liquida¢do financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
laneiro, na Avenida Republica do Chile, n2 230, 112 andar, CEP 20031-170;

"Contas Centralizadoras”:

Em conjunto: (i} a Conta Centralizadora Devedora NeoCittd Paysage; {ii) a Conta
Centralizadora Parque Doman Paysage; e (i) a Conta Centralizadora Paysage
Weekend;

"Conta Centralizadora | A conta corrente n2 164-3, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A.,

Devedora NeoCitta | de titularidade da Emissara, movimentavel exclusivamente pela Emissora, na qual

Paysage”: os Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditérios serdo recebidos para pagamento
dos CRI e das Despesas do Patriménio Separado;

"Conta Centralizadora | A conta corrente n® 163-5, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A.,

Parque Doman Paysage”:

de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente pela Emissora, na qual
os Créditos Imobilidrios e os Direitos Creditérios serdo recebidos para pagamento
dos CRI e das Despesas do Patriménio Separado;

"Conta Centralizadora
Paysage Weekend”:

A conta corrente n2 2185-7, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A.,
de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente pela Emissora, na qual
os Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditdrios serdo recebidos para pagamento
dos CRIl e das Despesas do Patrimdnio Separado;

"Conta de Pagamento de
Despesas e Fundo de
Reserva”:

A conta corrente n2 2194-6, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A,,
de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente pela Emissora, na qual
serdo depositados recursos para arcar com as Despesas do Patrimdnio Separado e
manutencdo.do Fundo de Reserva;

“Contas de Pagamento de
Obras”:

Em conjunto: (i) a Conta de Pagamento de Obras Devedora NeoCittd Paysage; (i) a
Conta de Pagamento de Obras Parque Doman Paysage; (iii) Conta de Pagamento de
Obras Paysage Weekend; e (iv) Conta de Pagamento de Obras Paysage La Ville;

"Conta de Pagamento de
Obras Devedora NeoCitta

Paysage”:

A conta corrente n2 2191-1, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A.,
de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente pela Emissora, na qual
serdo depositados recursos para o pagamentao de despesas e gastos incorridos nas
obras ariundas do Empreendimento Alvo identificado no Anexo | 3 CCB e detido
pela Devedora NeaoCitta Paysage, conforme previsto neste Termo de Securitiza¢do;

"Contas de Pagamento de
Qbras Parque Doman

Paysage”:

A conta corrente n2 2187-3, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A,,
de titularidade da Emissora, movimentdvel exclusivamente pela Emissora, na qual
serdo depositados recursos para o pagamento de despesas e gastos incorridos nas
obras oriundas do Empreendimento Alvo identificado no Anexo | a CCB e detido
pela Parque Daman Paysage, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo;
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Contas de Pagamento de

Qbras Paysage
Weekend”:

A conta corrente n? 2186-5, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A.,
de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente pela Emissora, na qual
serdo depositados recursos para o pagamento de despesas e gastos incorridos nas
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obras oriundas do Empreendimento Alvo identificade no Anexo | 3 CCB e detido
pela Paysage Weekend, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo;

"

Obras Paysage La Ville":

Contas de Pagamento de

A conta corrente n? 2193-8, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A.,
de titularidade da Emissora, movimentavel exclusivamente pela Emissora, na qual
serdo depositados recursos para o pagamento de despesas e gastos incorridos nas
obras oriundas do Empreendimento Alvo identificado no Anexo | a CCB e detido
indiretamente pela Paysage Weekend, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo;

“Contrato de Cessao”:

O Instrumento Particular de Contrato de Cess@io de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas, firmado na presente data, entre a Emissora, a Cedente e a Devedora
NeoCittd Paysage, por meio do gual os Créditos Imobilidrios, representados pela
CCB, serdo cedidos pela Cedente a Emissora;

“Créditos Imobilidrios”:

(i) Os direitos creditérios oriundos do financiamento imobilidrio concedido pela
Cedente a Devedora NeoCitta Paysage, por meio da CCB, bem como (ii) todos e
guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora NeoCitta Paysage, ou
titulados pela Cedente, por forga da CCB, inciuindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizagio monetaria, juros remuneratérios, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honoréarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB;

Hmu:

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 112 e 122 séries da 12 emissdo da
Securitizadora;

“Devedora NeoCittd
Paysage”:

PAYSAGE — IV INCORPORAGOES LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede
na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Mateus Leme, n? 1.970, Centro
Clvico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 18.885.221/0001-50;

“Dia(s) Util{eis)":

Todo aquele qgue ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil, ou em que, por quaiguer motivo, ndo houver
expediente na CETIP;

*

"Empreendimentos
Alvo”:

S3o0 os empreendimentos objeto do Financiamento Imobiliario, identificados no
Anexo | a CCB;

“Escritura de Emissdo”:

O presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural;

“Financiamento
Imobilidrio”:

0 financiamento imobiliario concedide pela Cedente para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo previstos no Anexe | a CCB, no valor total de
RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) a ser pago na forma, prazos e demais
condic¢des pactuados na CCB;

“Garantias”:

Em conjunto, (i) a Cessdo Fiducidria (com condigdo suspensiva), (i) a Alienagdo
Fiducidria, (iii) o Regime Fiduciario, (iv) o Fundo de Reserva, (v) o Fundo de Obras, e
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{vi) 0 Aval e outras garantias que, eventualmente, venham a ser constituidas no
Ambito desta Emissdo, que deverdo ser objeto de aditamento para constar
expressamente a respectiva constituicio;

“Instituicio Custodiante”: | PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
conforme qualificada no predmbulo desta Escritura de Emissdo;

YV JV CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, com
sede na cidade de Curitiba, no Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n? 1970,
Centro Civico, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.484.697/0001-13;

“Pargue Doman PAYSAGE PONTA GROSSA Ill - INCORPORAGOES SPE LTDA., sociedade empresaria
Paysage™: limitada, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme,

n1.970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
09.455.226/0001-51;

“Paysage Weekend”: PAYSAGE CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA., sociedade empresdria limitada,
com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n? 1.970,
CEP 80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 73.207.581/0001-00;

“Securitizadora”: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Professar Macedo Filho, n2 341, Bom
Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 19.851.496/0001-35;

“Sistema de Negociagio”: | Sistema eletrénico de negociagdo de ativos da CETIP;

“Sr, JACO”: JACG MOACIR SCHREINER MARAN, brasileiro, casado, contador, portador da
Cédula de ldentidade RG n? 893.499 (SSP/PR), inscrito no CPF/MF sob o n®
157.181.409-44, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na
Rua Carlas Gelenski, n2 71, casa 47/48, Sio Jodo;

“Sr. VALMIR": VALMIR SCHREINER MARAN, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de
Identidade RG n? 954.862-9 {SSP/PR), inscritc no CPF/MF sob o n2 036.793.819-72,
residente e domiciliado na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Evaldo
Wendler, n2 80, casa 36, Sdo Lourengo;

L

Termo de Securitizacdo”: | O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 112 e 122 séries da 12 emissdo
firmado, nessa data, entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante;

“Titular da CCI": O titular da CCl, pleno ou fiduciario, a qualquer tempo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBIETO

2.1. Objeto: Pela presente Escritura de Emissdo, a Emissora, emite a CCi, conforme as caracteristicas descritas na
Clausula Terceira abaixo e no Anexo | deste instrumento, para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios,
decorrentes da CCB, os quais sdo de titularidade da Emissora, em fung¢do da celebragio do Contrato de Cessdo.
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CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DAS CCI

3.1. Valor Nominal da CCl: O valor nominal total da CCl é de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), gue
corresponde a integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

3.2,  Quantidade: Serd emitida 1 {(uma) CCi, para representar os Créditos Imobilidrios.
3.3.  Série e Nimero: A CCl sera da série "PAY” e tera o nimero “15”.
3.4. Forma: A CCl serd integral e emitida sob a forma escritural e emitida sem garantia real imobilidria.

3.5. Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento da CCl, representativas dos Créditos
Imobilidrios, estio especificados na CCB e no Anexo | a esta Escritura de Emissao ("Anexo |”),

3.6. Sistema de Negociacdo: A CCl sera registrada para negociacdo na CETIP.

3.6.1. Toda e gualquer transferéncia da CCl devera, necessariamente, sob pena de nulidade do negécio,
ser efetuada por meio do Sistema de Negociagdo.

3.6.2. Sempre gue houver troca de titularidade da CCl, o Titular da CCl anterior deverd comunicar &
Instituicdo Custodiante a negociacio realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
Titular da CCl.

3.7. Custddia: A Instituicdo Custodiante serd responsdvel pela guarda [custédia fisica) da presente Escritura
de Emissdo.

3.7.1. Sem prejuizo das demais disposicbes constantes desta Escritura de Emissdo, a Instituicdo
Custodiante serd responsdvel pelo lancamento dos dados e informagBes da CCl no Sistema de
Negociacdo considerando as informagBes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no formato Excel,
no layout informado pela instituicio Custodiante, contendo todas as informagdes necessdrias ao
lancamento na CETIP,

3.7.2. A Instituicdo Custodiante ndo serd responsdvel pela realizacio dos pagamentos devidos &
Emissora ou a sua cessiondria, assumindo apenas a obrigagdo de acompanhar a titularidade da CCl ora
emitida, mediante recebimento de declaragio de titularidade emitida pela CETIP e enviada pelo credor a
instituicio Custodiante. Nenhuma imprecisdo na informacgdo ora mencionada em virtude de atrasos na
disponibilizacio da informacdo pela cimara de liguidagdo e custédia onde a CCl estiver depositada
gerara qualguer 6nus ou responsabilidade adicional para a Institui¢do Custodiante.

3.8, Local de Pagamento: Os Créditos imobilidrios, representados pela CCl, deverdo ser pagos pela Devedora
NeoCitta Paysage a Emissora nas Contas Centralizadoras.

3.9. Encargos Moratérios: Os encargos moratérios sdo aqueles discriminados na CCB, conforme descrito no
Anexo .

3.10. Garantias: A CCl, representativas dos Créditos Imobilidrios, é emitida sem garantia real imobilidria, nos
termos do § 32 do artigo 18 da Lei n® 10.931/04.
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3.11. Vencimento Final: A CCl terd o vencimento final indicado no Anexo .

3.12. imdveis vinculados aos Créditos Imobhilidrios: Os iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios sdo
aqueles localizados nos Empreendimentos Alvo.

3.13 Condicdes da Emissdo: A CCl é integral, representativa da totalidade dos Créditos imobiliarios, emitidas
sem garantia real imobiliaria, sab a forma escritural.

3.14 Destinacio dos Recursos: A cessio da totalidade dos Créditos imobiliarios representados pela CCl
objeto desta Escritura de Emissdo serd destinada a viabilizar a construgdo de quaisquer dos Empreendimentos
Alvo.

3.15. Guarda dos Documentos Comprobatdrios: A guarda da via original negociavel da CCB sera mantida sob a
responsabilidade da Emissora, cabendo a Instituicio Custodiante a custddia de 1 {uma) via original desta
Escritura de Emissdo.

3.16. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas da CCl encontram-se descritas no Anexo | deste
instrumento.

CLAUSULA QUARTA - TRANSFERENCIA DAS CCI E OUTRAS OBRIGACOES

4.1, Negociacio da CCl: A Emissora desde ja estd autorizada a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros os Créditos Imobiliarios por ela representados.

4.1.1. A negociacio da CCI independe da autoriza¢do da Devedora NeoCitta Paysage e da Institui¢do
Custodiante e sera feita por meio da CETIP.

4.1.2. E vedada a Emissora a cessdo ou transferéncia de suas obrigaces decorrentes da presente
Escritura de Emissdo.

4.2. Entrega dos Documentos Comprobatdrios: Ndo obstante as responsabilidades assumidas pela Emissora
nesta Escritura de Emissdo, a instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fun¢des, conforme estabelecido pela
Lei n? 10.931/04 e pelos regulamentos da CETIP, podera solicitar a entrega da documentacéo sob a guarda da
Emissora, que desde ja se obriga a fornecer tal documentagiio em até 10 {dez) Dias Uteis contados da solicitaciio
mencionada.

CLAUSULA QUINTA - DESPESAS E TRIBUTOS

5.1 Despesas relacionadas 3 Emissdo da CCi: Sdo de responsabilidade da Emissora, com recursos da
liquida¢do da Emissdo e do Patrimdnio Separado, confarme previsto no Contrato de Cessdo, todas as despesas
relativas ao registro e a custddia desta Escritura de Emissdo.

5.2. Tributos: Os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou que venham a
incidir sobre a CCl efou sobre os Créditos imeobilidrios, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou
base de célculo, com base em norma legal ou regulamentar, serdo arcados pela Parte que, de acordo com a
legislagdo vigente a época, seja contribuinte ou responsdvel por tais tributos.

5.3. Remuneracio da Instituicdo Custodiante: Para o registro e implantagdo da CCl na CETIP, e para a
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custodia da Escritura de Emissdo pela Instituigdo Custodiante, a remuneracdo devida pela Emissora a instituicdo
Custodiante serd a seguinte:

(i) Registro e Implantacio da CCl: sera devido, a titulo de registro e implantagdo da CCl na CETIP,
o valor equivalente a R$ 8.300,00 (oito mil e trezentos reais), e a ser pago até o 52 {(quinto) Dia Util apés
a assinatura da presente Escritura de Emissdo; e

(i) Custédia da CCl: serdo devidas, prestacio de servicos de custédia da CCl parcelas anuais no
valor de RS 3.300,00 (trés mil e trezentos reais), a serem pagas até 52 (quinto) Dia Util apés data de
assinatura da Escritura de Emissdo, e as seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.

5.3.1. Os valores do item (ii) acima, serdo atualizados anualmente pelo IGP-M (fndice Geral de Pregos
do Mercado) publicado pela FGV — Fundagdo Getllio Vargas, e na sua falta, do IPC (Indice de Pregos ao
Consumidor), publicado pela FIPE — Fundag¢do do Instituto de Pesquisas Econémicas — USP, a partir da
data de assinatura da Escritura de Emissdo, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario.

5.3.2. O pagamento dos valores devidos no ambito do item 5.3, acima, serd acrescido dos seguintes
tributos: ISS (Imposto Scbre Servicos de Qualquer Natureza, PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao
Social sobre o Lucro Liguido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros que venham
a incidir sobre a remunera¢do da Instituicio Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

5.3.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os
débitos em atraso ficardo sujeitos & multa contratual de natureza ndo compensatdria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ac més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IGP-M, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

5.3.4. A Emissora esta ciente de que n3o estdo inclusas na remuneragdo da instituicdo Custodiante, as
despesas relativas a viagens, transporte, alimentacdo, publicacBes e estadias necessdrias ao exercicio
das atribuicdes da Instituicdo Custodiante, durante a fase de implantagdo e vigéncia do servigo. Tais
despesas serdo arcadas pela Emissora desde que devidamente comprovadas em documento habil.

5.3.5. A instituicdo Custodiante devera ser reembolsada das despesas cobradas pela CETiP, no mesmo
més da respectiva cobranga, relativas (i) aos “registros de contratos” (registro da CCi); (ii) “Servigo de
Agente de Pagamento para CCI” (se for o caso); (iii) “transagBes por modalidade”; (iv) “utilizagdo
mensal”; (v) “Taxa de Comprovacdo de Titularidade”; (vi) “alteracdo nos registros da CCI” (nos casos de
solicitacdes pela Emissora ou titular) e (vii) “Atualizacdo de Pregos Unitarios da CCl” e gualquer outra
cobranga realizada pela CETIP relacionado ao registro e custédia da presente CCl, nas aliquotas vigentes
conforme Tabela de Pregos de Servigos da CETIP, nas datas de cada pagamento,

5.3.6. Todas as despesas da Instituigdo Custodiante com terceiros especialistas e com assessoria legal,
incluidos também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas
judicidrias, relacionadas exclusivamente aos servigos ora contratados e que necessariamente (i) sejam
decorrentes de a¢des contra a Institui¢do Custodiante intentadas no exercicio de sua fungdo, desde que
ndo fundadas em deficiéncia, acdo ou omissdo da instituicdo Custodiante no exercicio de suas fungdes, e



(ii} lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto Instituicdo Custodiante, deverdo ser arcadas
pela Emissora, desde que, sempre que possivel, previamente aprovadas por esta e que tenham
observado o valor praticado pelo mercado, bem como o principio da razoabilidade.

CLAUSULA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

6.1. Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia: A nulidade, invalidade ou ineficdcia de qualquer disposigdo contida
nesta Escritura de Emissio ndo prejudicard a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da
avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

6.2. Carater Irrevogével e Irretratdvel: A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogavel e
irretratdvel, obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ac seu integral cumprimento.

6.3. Titulo Executivo: Para os fins da execugio dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl, bem como
as obrigacdes dela decorrentes, considera-se, nos termos do artigo 784, inciso lll da Lei n? 13.105, de 16 de
margo de 2015 ("Cédigo de Processo Civil”} e do artigo 20 da Lei n? 10.931/04, que as CCl sdo titulos executivos
extrajudiciais, exigivel pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condigBes pactuadas na CCB e nesta
Escritura de Emissdo, ressalvadas as hipdteses em que a lei determine procedimento especial, judicial ou
extrajudicial, para a satisfagdo dos Créditos Imobilidrios.

6.4. Novacdo: A eventual tolerincia, concessio ou liberalidade de quaisquer das Partes, conforme o caso,
no exercicio de qualquer direito que lhes for conferido, ndo importara altera¢do contratual ou novagdo,
tampouco os impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que |hes sdo assegurados na presente
Escritura de Emissdo ou na lei.

6.5. Definicdes: As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emissdo, caso ndo possuam defini¢cdo
especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no Termo de
Securitizacdo ou, em caso de omissdo no referido instrumento, em consonancia com o conceito consagrado
pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

6.6. A atuacio da Instituicdo Custodiante limitar-se-d, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados as obrigagBes supra estabelecidas, nos termos da legislacdo aplicavel. A
Instituicdo Custodiante n3o serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado
com o fim de informar, compiementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes da Escritura de Emissdo e
dos demais Documentos da Operacgdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo).

6.7. A Instituicdo Custodiante n3o serd obrigada a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberactes societdrias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro
que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se
basear nas suas decisbes. Ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela elabora¢do destes
documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacdo aplicdvel. Adicionalmente, ndo serd também obrigacdo da Instituigio Custodiante a verificagdo da
regular constituigdo e formalizagio do crédito, nem, tampouco, qualquer responsabilidade pela sua
adimpléncia, nos termos da legislacdo aplicavel vigente.

6.8. Legislacdg: Esta Escritura de Emissdo € regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

P



6.9. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissdo.

Curitiba, 16 de fevereiro de 2017.

{Assinagturas seguem na proxima pagina)

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO |- - DESCRICAQ DA CCl PAY 15

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Curitiba, PR, 16 de fevereiro de 2017

| SERIE | PAY | NUOMERO | 15 | TIPO DE €CI | INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 19.851.496/0001-35

ENDERECO: Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro

CEP | 80520-340 | CIDADE | curitiba TuF [eR

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: AVENIDA DAS AMERICAS, N2 4.200, BLOCO 8, ALA B, SALAS 302, 303 E 304, BARRA DA TIJUCA

CEP | 22640-102 | CIDADE | RIO DE JANEIRO (UF_|RI

3. DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: PAYSAGE — IV INCORPORAGOES LTDA.

CNPJ/MF; 18.885.221/0001-50

ENDERECO: Rua Mateus Leme, n? 1,970

CEP | 80530-010 | CIDADE | Curitiba |UF | PR

4.1 AVALISTA

RAZAO SOCIAL: JV CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA.

CNPJ/MF: 00.484.697/0001-13

ENDERECO: Rua Manoel Eufrasio, n.2 1256, Bairro Juvevé

CEP | 80530-010 | CIDADE | curitiba |UF__| PR

4.2 AVALISTA

NOME: VALVIR SCHREINER MARAN

CPF/MF: 036.793.819-72

ENDERECO: Rua Evaldoc Wendler, n? 90, casa 36, S3o Lourengo

CEP | 82200-180 | CIDADE | Curitiba |UF | PR

4.3 AVALISTA

NOME: JACO MOACIR SCHREINER MARAN

CPF/MF: 157.181.409-44

ENDERECO: Rua Carlos Gelenski, n2 71, casa 47/48, S3o Jodo

CEP | 82030-590 | CIDADE | Curitiba |UF | PR

4.4 AVALISTA

RAZAO SOCIAL: PAYSAGE CONDOMINIOS DIFERENCIADOS LTDA.

CNPJ/MF: 73.207.581/0001-00

ENDERECO: Rua Mateus Leme, n2 1.970, Centro Civico

CEP | 80530-010 | CIDADE | Curitiba [UF_[PR




4.5 AVALISTA
RAZAQ SOCIAL: PAYSAGE PONTA GROSSA Il — INCORPORAGOES SPE LTDA.
CNPJ/MF: 09.455.226/0001-51

ENDERECO: Rua Mateus Leme, n? 1.970, Centro Civico

CEP | 80530-010
5. TITULO

Cédula de Créditc Bancaric n2 PAY 15, emitida pela Devedora NeoCittd Paysage em 16 de fevereiro de
2017(“Data_da Constituicdo de Crédito”), em favor da Cedente, avalizada pela Coobrigada {“CCB"}, por meio da
qual a Cedente concedeu o Financiamento Imobiliario a Devedora NeoCitta Paysage, para aplicagdo no
desenvolvimento de quaisquer dos empreendimentos listados no Anexo | 3 CCB, conforme descritos no item 6

| CiDADE [ Curitiba {UF |PR

abaixo.

| 6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais).

7. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS EM QUE SERAO APLICADOS OS RECURSOS DO FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO

1)

Nome do empreendimento habitacional:

“Paysage Essenza Condominio”

Descrig3o:

Loteamento, nos termos da Lei 6.766/1979.

Localizagdo:

Lote n2 A-2-A / Gleba n? 14-Figueira do
nicleo Cruzeiro, s/n, cidade de Umuarama,
Estado do Parana.

Cartério de Registro de Imoveis:

22 Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Umuarama, Estado do Parana.

Matricula: 32932
Unjdades: 253
Participagdo, direta ou indireta, da Emitente no Empreendimento: Qireta.

Tipo de investimento {construgdo, aquisigdo etc.): Loteamento

Valor orgado da obra:

RS 9.000.000,00 {nove milh&es de reais)

Valor dos custos a incorrer:

RS 9.000.000,00 {nove milhdes de reais)

Nome do empreendimento habitacicnal:

"Paysage Ancore Coandominio”

Descrigdo: Incorporacdo iImobiliaria, nos termos da Lei
4.591, de 16 de dezembro de 1964
Localizacdo: B-1 / B-2/02, quadra anexa ao Parque dos

Pinheiros, Bairro do Card Cara, cidade de
Ponta Grossa, Estado do Parana.

Cartério de Registro de Imdveis:

29 Servico de Registro da Comarca de
Iméveis de Ponta Grossa, Estado do Parana

Matricula: 57.401
Unidades: 208
Participag3o, direta ou indireta, da Emitente no Empreendimento: Nio aplicavel.




Tipo de investimento (construgdo, aquisi¢do etc.):

Incorporacao imobilidria

Valor orgado da obra:

RS  4.500.000,00 (quatro milhdes e
quinhentos mil reais)

Valor dos custos a incorrer:

RS 4.500.000,00 {guatro milhdes e
quinhentos mil reais)

Nome do empreendimento habitacional:

"Paysage Weekend Condominio Resort”

Deseri¢do: incorporacdo Imobilidria, nos termos da Lei
4.591, de 16 de dezembro de 1964
Localizagao: Rodovia Curitiba Ponta Grossa BR 227,

7251, Bairro Riviera, cidade de Curitiba,
Estado do Parana

Cartdrio de Registro de Iméveis:

Registro de Imaveis de Curitiba - 82
Circunscrigao

Matricula: n2 155.968
Unidades: 83
Participagdo, direta ou indireta, da Emitente no Empreendimento: Nao aplicivel.

Tipo de investimento (construgao, aquisicao etc.):

Incorporagdo imobiliaria

Valor orgado da obra:

R$ 4.400.000,00 {quatro milhdes e
quatrocentos mil reais)

Valor dos custos a incorrer:

RS 4.400.000,00 {quatro mithdes e
quatrocentos mil reais)

Nome do empreendimento habitacional:

"Condominio Paysage La Ville”

Descrigdo: incorporacdo Imobilidria, nos termos da
Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964
Localizag3do: Lote H-1, Bairro Umbar4, esquina com a

estrada do Ganchinho LD {5353), cidade de
Curitiba, Estado de Parana.

Cartorio de Registro de imdveis:

Registro de Imodvels de Curitiba - 82
Circunscerigdo

Matricula: 177.363
Unidades: 123
Participag3o, direta ou indireta, da Emitente no Empreendimento: Nao aplicavel.

Tipo de investimento (construgdo, aquisi¢do etc.):

incorporagdo Imobilidria

Valor or¢ado da obra:

RS 2.100.000,00 {dois milhdes e cem mil
reais)

Valor dos custos a incorrer:

RS 2.100.000,00 {dois milhdes e cem mil
reais)

8.CONDIGOES DE EMISSAO

8.1. PRAZO TOTAL 4.254 dias, contados a partir da Data de Emissdo.

8.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 20.000.000,00 {vinte milh&es de reais)

8.3. ATUALIZACAO MONETARIA Mensal, de acordo com a variacdo mensal do IPCA/IBGE, ou outro

%
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indice que venha a substitui-lo, nos termos da CCB.

8.4. JUROS REMUNERATORIOS Juros remuneratérios calculados a taxa de juros efetiva de 11,00%
{onze inteiros por cento) ao ano, na forma das CCB.

8.5. DATA DO PRIMEIRO VENCIMENTO 10 de margo de 2017.

8.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL 10 de outubro de 2028.

8.7. PAGAMENTO ANTECIPADO Sera admitido o pagamento antecipado total do saldo devedor das
CCB, em qualquer uma das datas de pagamento definidas nas CCB,
nos termos do item 15 do Quadro Il — “Caracteristicas da Cperagao”
das CCB.

8.8, ENCARGOS MORATORIOS: Multa moratéria de 2% {dois por cento), juros de mora de 1% {um
por cento) ao més, ou fragdo, além da atualizagdo monetaria referida
acima, com calculo pro rota die, se necessdrio.

8.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO Mensal, com vencimento todo dia 10 {dez).

8.10. LOCAL DE PAGAMENTO No domicilio da Emissora, por meio de depdsite nas Contas
Centralizadoras.

9. GARANTIAS

9.1. Aval Aval dos Avalistas prestado nas CCB.

10. REGISTRC NO SCR

10.1.. A

Brasil.

CCl esta registrada no Sistema de
Informagdes de Crédito - SCR do Banco Central do

N&o.

11. FLUXO DE PAGAMENTOS

Evento Data Juros | Amortizagdo
1 10/03/2017 | Néao 0,0000%
Z 10/04/2017 N3o 0,0000%
3 10/05/2017 | Nao 0,0000%
4 10/06/2017 | Nao 0,0000%
5 10/07/2017 | Ndo 0,0000%
6 10/08/2017 Néd -0,0000%
7 10/09/2017 | Sim 0,2483%
8 10/10/2017 | Sim 0,3279%
9 10/11/2017 | Sim 1,1420%
10 10/12/2017 | Sim 0,4985%
11 10/01/2018 Sim 0,6418%
12 10/02/2018 | Sim 0,5628%
13 10/03/2018 Sim 1,4306%
14 10/04/2018 | Sim 0,6978%
15 10/05/2018 Sim 0,7996%
16 10/06/2018 | Sim 0,6339%

17 10/07/2018 Sim 1,4489%

18 10/08/2018 Sim 0,6951%

19 10/09/2018 Sim 0,7188%

20 10/10/2018 Sim 0,7703%

21 10/11/2018 Sim 1,6871%

22 10/12/2018 Sim 0,9602%

23 10/01/2019 Sim 1,1341%
24 10/02/2019 Sim 1,0292%
25 10/03/2019 Sim 1,9059%

26 10/04/2019 Sim 0,8526%

27 10/05/2019 Sim 0,8774%

28 10/06/2019 Sim 0,8417%

29 10/07/2019 Sim 1,7680%

30 10/08/2019 S5im 0,8928%

31 10/09/2019 Sim 0,9086%

32 10/10/2019 Sim 0,9245%

33 10/11/2019 Sim 1,9274%
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34 10/12/2019 | Sim 1,0599%
35 10/01/2020 | Sim 1,2317%
36 10/02/2020 | Sim 1,1333%
37 10/03/2020 | Sim 1,1311%
38 10/04/2020 | Sim 1,1017%
39 10/05/2020 | Sim 1,1150%
40 10/06/2020 | Sim 1,1117%
41 10/07/2020 | Sim 1,1171%
42 10/08/2020 | Sim 1,1393%
43 10/09/2020 | Sim 1,1625%
44 10/10/2020 | Sim 1,1812%
45 10/11/2020 | Sim 1,2016%
46 10/12/2020 | Sim 1,2267%
47 10/01/2021 | Sim 1,3849%
48 10/02/2021 | Sim 1,3085%
49 10/03/2021 | Sim 1,3090%
50 10/04/2021 | Sim 1,3613%
51 10/05/2021 | Sim 1,3605%
52 10/06/2021 | Sim 1,3831%
53 10/07/2021 | Sim 1,4146%
54 10/08/2021 | Sim 1,4475%
55 10/09/2021 | Sim 1,4815%
56 10/10/2021 | Sim 1,5170%
57 10/11/2021 | Sim 1,5538%
58 10/12/2021 | Sim 1,5857%
59 10/01/2022 | Sim 1,7821%
60 10/02/2022 | Sim 1,7108%
61 10/03/2022 | Sim 1,7195%
62 10/04/2022 | Sim 1,7856%
63 10/05/2022 | Sim 1,8077%
64 10/06/2022 | Sim 1,8473%

65 10/07/2022 | Sim 1,8983%
66 10/08/2022 | Sim 1,8052%
67 10/09/2022 | Sim 1,8544%
68 10/10/2022 | Sim 1,8505%
69 10/11/2022 | Sim 1,9435%
70 10/12/2022 | Sim 1,8494%
71 10/01/2023 | Sim 2,0889%
72 10/02/2023 | Sim 2,0102%
73 10/03/2023 | Sim 2,0269%
74 10/04/2023 | Sim 1,9597%
75 10/05/2023 | Sim 1,9834%
76 10/06/2023 | Sim 2,0191%
77 10/07/2023 | Sim 2,0784%
78 10/08/2023 | Sim 1,9605%
79 10/09/2023 | Sim 2,0171%
80 10/10/2023 | Sim 2,0766%
81 10/11/2023 | Sim 2,1311%
82 10/12/2023 | Sim 2,0050%
83 10/01/2024 | Sim 2,3045%
84 10/02/2024 | Sim 2,1885%
85 10/03/2024 | Sim 2,1941%
86 10/04/2024 | Sim 2,0992%
87 10/05/2024 | Sim 2,1027%
88 10/06/2024 | Sim 2,1504%
89 10/07/2024 | Sim 2,2083%
80 10/08/2024 | Sim 2,0498%
91 10/09/2024 | Sim 2,1110%
7] 10/10/2024 | Sim 2,1754%
93 10/11/2024 | Sim 2,2432%
94 10/12/2024 | Sim 2,0549%
95 10/01/2025 | Sim 2,4040%
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127 10/09/2027 Sim 6,9374%

128 10/10/2027 Sim 7,5197%

129 10/11/2027 Sim 8,1657%

130 10/12/2027 Sim 8,9688%

131 10/01/2028 Sim 10,4484%
132 10/02/2028 Sim 11,5693%
133 10/03/2028 S5im 12,8540%
134 10/04/2028 Sim 15,2147%
135 10/05/2028 Sim 17,7400%
136 10/06/2028 Sim 21,5922%
137 10/07/2028 Sim 27,7759%
138 10/08/2028 Sim 38,7938%
139 10/09/2028 Sim 63,6223%
140 10/10/2028 Sim 100,0000%

96 10/02/2025 | Sim 2,2489%
97 10/03/2025 | Sim 2,2499%
98 10/04/2025 | Sim 2,1624%
99 10/05/2025 | Sim 2,1285%
100 10/06/2025 | Sim 2,1723%
101 10/07/2025 | Sim 2,1437%
102 10/08/2025 | Sim 2,1936%
103 10/09/2025 | Sim 2,2621%
104 10/10/2025 | Sim 2,3347%
105 10/11/2025 | Sim 2,4114%
106 10/12/2025 | Sim 2,4926%
107 10/01/2026 | Sim 2,7232%
108 10/02/2026 | Sim 2,7659%
109 10/03/2026 | Sim 2,7793%
110 10/04/2026 | Sim 2,9628%
111 10/05/2026 | Sim 3,0056%
112 10/06/2026 | Sim 3,0975%
113 10/07/2026 | Sim 3,2240%
114 10/08/2026 | Sim 3,3605%
115 10/09/2026 | Sim 3,5078%
116 10/10/2026 | Sim 3,6671%
117 10/11/2026 | Sim 3,8399%
118 10/12/2026 | Sim 4,0281%
119 10/01/2027 | Sim 4,4714%
120 10/02/2027 | Sim 4,6108%
121 10/03/2027 | Sim 4,7366%
122 10/04/2027 | Sim 5,1094%
123 10/05/2027 | Sim 5,3113%
124 10/06/2027 | Sim 5,6117%
125 10/07/2027 | Sim 5,9965%
126 10/08/2027 | Sim 6,4348%
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